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Hellamaa küla Tamme katastriüksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine 

Muhu Vallavolikogu on 22.08.2008. a otsusega nr 215 kehtestanud Hellamaa küla Tamme 

maaüksuse (katastritunnus 47801:006:0313) detailplaneeringu. Planeeringu eesmärk on 

Tamme katastriüksuse jagamine kolmeks maaüksuseks, nende sihtotstarbe muutmine, 

hoonestusala piiritlemine ja hoonestustingimuste määramine elamute ja kõrvalhoonete 

püstitamiseks ning teede, tehnovõrkude ja -rajatiste asukohtade määramine. 

Detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud 18 aastat ning selle elluviimist ei ole 

alustatud. Detailplaneeringu kehtestamisest alates on oluliselt muutunud nii planeerimis- kui 

ehitustingimused. Aastal 2022 kehtestatud Muhu valla üldplaneering võimaldab piirkonnas 

ehitamist märksa paindlikumalt kui detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud tingimused. 

Vallavalitsuse hinnangul ei anna kehtiv detailplaneering täiendavaid ehitus- ega 

kasutusvõimalusi, vaid seab võrreldes kehtiva üldplaneeringuga rangemad tingimused 

hoonete arvu, paiknemise, kõrguse ning tehniliste lahenduste osas. Praktikas võib see 

raskendada kinnistu arendamist olukorras, kus soovitakse kasutada tänapäevaseid lahendusi 

või kavandada hoonestust mõnevõrra erinevalt planeeringus ettenähtust.  

Kehtiva üldplaneeringu järgi ei ole Tamme katastriüksuse kolmeks jagamiseks ega 

hoonestamiseks detailplaneeringu koostamine enam vajalik. Hoonestust on võimalik 

kavandada projekteerimistingimuste ja ehitusloa alusel, lähtudes üldplaneeringus sätestatud 

maakasutus- ja ehitustingimustest.  

Muhu Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei vähenda 

Tamme katastriüksuse kasutus- ega ehitusvõimalusi ning võimaldab maa-ala arendamisel 

paremini arvestada tegelike vajaduste ja tänapäevaste tehniliste lahendustega.  

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 lõike 1 punktile 1 võib detailplaneeringu tunnistada 

kehtetuks kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud vähemalt viis aastat ja 

detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.  

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 lõikele 3 esitas Muhu Vallavalitsus detailplaneeringu 

kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu arvamuse avaldamiseks planeeringuala ja sellega 

piirnevate katastriüksuste maaomanikele ning Hellamaa külavanemale ning 

kooskõlastamiseks Keskkonnaametile ning Päästeametile. 



 

Päästeamet on 30.07.2026. a kirjas nr 7.2-3.4/5212-2 ja Keskkonnaamet 4.08.2026. a kirjas 

nr 6-2/26/13930-2 kinnitanud, et neil puuduvad vastuväited detailplaneeringu kehtetuks 

tunnistamise otsuse eelnõu kohta. Muid arvamusi detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise 

kohta ei esitatud. 

Detailplaneeringu elluviimiseks on 25.07.2008. a Muhu valla ja arendaja vahel sõlmitud 

asjaõigusleping nr 24, mille alusel seati Tamme katastriüksusele Muhu valla kasuks 

45 000 krooni suurune hüpoteek. Vastavalt lepingu punktidele 3.1.4 ja 4.1 oli hüpoteegi 

eesmärk tagada detailplaneeringus kavandatud avalikult kasutatava tee väljaehitamise 

kohustuse täitmine. Kuna detailplaneeringut ei ole ellu viidud ning käesoleva otsusega 

tunnistatakse detailplaneering kehtetuks, puudub edaspidi alus nimetatud kohustuse täitmise 

nõudmiseks ja selle kohustuse tagamiseks seatud hüpoteegi säilitamiseks. Seetõttu on 

põhjendatud anda nõusolek hüpoteegi kustutamiseks kinnistusraamatust. 

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 lg 1 p. 1 ning lg 6, Muhu Vallavolikogu 

o t s u s t a b: 

1. Tunnistada kehtetuks Muhu Vallavolikogu 22.08.2008. a otsusega nr 215 kehtestatud 

Hellamaa küla Tamme maaüksuse detailplaneering. 

2. Anda nõusolek kinnistusraamatu registriosa nr 3089234 IV jakku 25.07.2008. a 

asjaõiguslepingu alusel Muhu valla kasuks seatud hüpoteegi kustutamiseks. 

3. Volitada vallavanemat allkirjastama hüpoteegi kustutamiseks vajalikud avaldused ja muud 

dokumendid. 

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest.  

Otsust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest, esitades 

vaide Muhu Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või esitades kaebuse 

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras. 
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