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Hellamaa kiila Tamme katastriiiksuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Muhu Vallavolikogu on 22.08.2008. a otsusega nr 215 kehtestanud Hellamaa kiila Tamme
maaiiksuse (katastritunnus 47801:006:0313) detailplaneeringu. Planeeringu eesmirk on
Tamme katastriiiksuse jagamine kolmeks maaiiksuseks, nende sihtotstarbe muutmine,
hoonestusala piiritlemine ja hoonestustingimuste méaidramine elamute ja korvalhoonete
plstitamiseks ning teede, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade midramine.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moéddunud 18 aastat ning selle elluviimist ei ole
alustatud. Detailplaneeringu kehtestamisest alates on oluliselt muutunud nii planeerimis- kui
ehitustingimused. Aastal 2022 kehtestatud Muhu valla iildplaneering vdimaldab piirkonnas
ehitamist mirksa paindlikumalt kui detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud tingimused.
Vallavalitsuse hinnangul ei anna kehtiv detailplanecering tdiendavaid echitus- ega
kasutusvdimalusi, vaid seab vorreldes kehtiva iildplaneeringuga rangemad tingimused
hoonete arvu, paiknemise, korguse ning tehniliste lahenduste osas. Praktikas voib see
raskendada kinnistu arendamist olukorras, kus soovitakse kasutada tdnapdevaseid lahendusi
voi kavandada hoonestust monevorra erinevalt planeeringus ettendhtust.

Kehtiva {ildplaneeringu jirgi ei ole Tamme katastriliksuse kolmeks jagamiseks ega
hoonestamiseks detailplaneeringu koostamine enam vajalik. Hoonestust on vdimalik
kavandada projekteerimistingimuste ja ehitusloa alusel, 1ahtudes iildplaneeringus sétestatud
maakasutus- ja ehitustingimustest.

Muhu Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei vdhenda
Tamme katastriiiksuse kasutus- ega ehitusvdimalusi ning vdimaldab maa-ala arendamisel
paremini arvestada tegelike vajaduste ja tdnapdevaste tehniliste lahendustega.

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 ldike 1 punktile 1 vOib detailplaneeringu tunnistada
kehtetuks kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vdhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 10ikele 3 esitas Muhu Vallavalitsus detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu arvamuse avaldamiseks planeeringuala ja sellega
piirnevate  katastriliksuste ~ maaomanikele ning  Hellamaa  kiilavanemale  ning
kooskolastamiseks Keskkonnaametile ning Péddsteametile.



Péadsteamet on 30.07.2026. a kirjas nr 7.2-3.4/5212-2 ja Keskkonnaamet 4.08.2026. a kirjas
nr 6-2/26/13930-2 kinnitanud, et neil puuduvad vastuviited detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise otsuse eelndu kohta. Muid arvamusi detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
kohta ei esitatud.

Detailplaneeringu elluviimiseks on 25.07.2008. a Muhu valla ja arendaja vahel sdlmitud
asjadigusleping nr 24, mille alusel seati Tamme katastriliksusele Muhu valla kasuks
45 000 krooni suurune hiipoteek. Vastavalt lepingu punktidele 3.1.4 ja 4.1 oli hiipoteegi
eesmark tagada detailplaneeringus kavandatud avalikult kasutatava tee viljachitamise
kohustuse tditmine. Kuna detailplaneeringut ei ole ellu viidud ning kidesoleva otsusega
tunnistatakse detailplaneering kehtetuks, puudub edaspidi alus nimetatud kohustuse tditmise
ndudmiseks ja selle kohustuse tagamiseks seatud hiipoteegi sdilitamiseks. Seetdttu on
pohjendatud anda nousolek hiipoteegi kustutamiseks kinnistusraamatust.

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 1g 1 p. 1 ning Ig 6, Muhu Vallavolikogu
otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Muhu Vallavolikogu 22.08.2008. a otsusega nr 215 kehtestatud
Hellamaa kiila Tamme maaiiksuse detailplaneering.

2. Anda ndusolek kinnistusraamatu registriosa nr 3089234 IV jakku 25.07.2008. a
asjadiguslepingu alusel Muhu valla kasuks seatud hiipoteegi kustutamiseks.

3. Volitada vallavanemat allkirjastama hiipoteegi kustutamiseks vajalikud avaldused ja muud
dokumendid.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest, esitades
vaide Muhu Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi esitades kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.
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